ANLAGE 1

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin i

Abt, Stadtentwicklung, Liegenschatten und IT B E R LI N
Stadtentwicklungsamt
Fachbergich Bauaulsicht

Bezirksarmd Chorleilenburg-Wilmersdorl ven Berdin, 10617 Berdin Geschdftazeichen (immer ungeben})
24(}-2025-1526-Sladt | B 6
Herrn Hestle
DOMUS AG Tel. 9029-16123
vertreten durch Herrn Klaus-Peter Chme Fax 9020- 16005
Lentzedllee 107 bestteDl@charlotienburg-wilmers-
14195 Berlin I ddiine _
e s e EGANGEN | (Nicht fiir Dokumente mit elekironischer
‘ ek VUSSR N l Signaiur)
i e VL
‘ 16 Dez. 20 beuauisichi@charlotenburg-wilmers-
...... | . . dort de
"| m | Generalplanes {Eleldron. Zugangserdtfnung gem. § 3o
S Aibs. 1 VwViG)
Hohenzollerndarmm 174 -177, 10713
Berlin
14.11.2025
Grundstiick: Berlin - Charlotienburg, Bismarckstrafie 100
_ Vorhaben: Abgeschlossenheitshescheinigung
Abgeschlossenheiisbescheinigung Nr, 2025 / 1526
Anfragsdatum: 04042028 Eingang: 11.04.2025 zulefzt vervellstandigh 05.11.2025

Anlagen; 1 Blatt Auszug aus der Flurkarte
1 Blatt Lageplan
13 Blatt Auftellungspléne

Aufgrund § 7 Abs. & Nr. 2 WEG wird besiéitig, doss die in den Aufteilungspiinen mit
Nummer 02 bis 18 bezeichneten Wohnungen und die mit

Nummer 04 bis 08 bezeichneten Gewerbeeinheiten in dem geplanten Gebdude,
Grundstiick Charlotfenburg, Bismarckstrafie 100

Grundbuch von: Amtsgericht Charlettenburg, Grundbuchamt von Berlin- Grunewald
katasterméflige Bezeichnung: Flur: 8 / Flurstiick: 4423/305 / Blail: 44791,

als in sich abgeschlossen gelten,

Sie entsprechen daher den Erfordernissen des § 3 Abs, 3 WEG.
Die Bescheinigung gilt nur im Zusammenhang mit den Aufteilungspldnen {bestehend cus 13 Blatt Zeich-

nungen, 1 Blat Auszug cus der Flurkarte und 1Blatft Lageplan).

Sprechzeiten: Dienstag 2 bis 12 Uhr nur nach Terminvereinbarung
Fahrverbindungen: Bus: 101, 164, 115, U 3,4 7, Fehrbeliner Platz

Deutsche Postbank AG, IBAN: DEB9 1001 0010 0004 8861 01, BIC: PENKDEFF100
Landesbank Berlin, 1BAN: DE19 1006 QODO 0710 0116 79, BIC: BELADEBEXXX
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Hinweisa:
Die Priifung eines Anfrags auf Abgeschlossenheit beinhaltet keine Uberpriifung des genehmigien Stan-

des,

Die Feststellung der Ubereinstimmung mit der Orilichkeit ist nicht Gegenstand dieser Bescheinigung. Bel
der Ertellung der Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde nicht die Frage gepriift, ob der Antragsteller

Grundstiickseigentiimer oder Erbbauberachtigter ist.
Diese Priffung bleibt dem Grundbuchamt beim zusténdigen Amtsgericht vorbehalten.

Die Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung ist kein Verwaliungsakt, so dass &in Vorvertahren
(Widerspruchsverfahren) geméf §8 68 . VwGO entidlll. Sollten Sie der Ansicht sein, dass die vorste-
hende Entscheidung iiber die Abgeschlossenheit Sie in lhren Rechien verleizt, kinnen Sie eine allge-
meine Leistungsklage vor dem Verwaliungsgericht Berlin, Kirchstr. 7, 10557 Berlin, erheben. Die Klage
ist gegen das Land Berlin zu richten, verfreten durch Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin,
Abt. Siodientwicklung, Liegenschafien und IT, Stadfeniwicklungsamt, Fachbereich Bauautsicht.

Uber die Zul&ssigkeit einer Klage entscheidet das Verwaltungsgericht,

Im Auftrag

o/
V2713

Bestle

Fundstellenncchweis:
Geselz zur Beseitigung von Wohnungsmissstanden in Berlin (Wohnungsaufsichisgesetz - WoAufG Bln) in

der Fassung vom 3. April 1990 (GVBL S. 1081}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes
zur Anderung des Wohnungsaufsichisgesetzes vom 07, April 2020 (GVBL 5. 249)

Aligemeine Verwattungsvarschrift fir die Ausstellung ven Bescheinigungen nach dem Wohnungseigen-
fumsgesetz (AVA] vom 6. Juli 2021 (BAnz AT 12.07.2021 B2)

Verwaltungsgerichisordnung (VwGO) in der Fassung der Bekannimachung vom 19. Mdrz 1991 (BGBL. |
S, 686), die zulelzl durch Artikel b des Gesefzes vom 24, Oktaber 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 328) gedindart

worden ist

Wohnungseigentumsgesetz (WEG) In der Neufassung der Bekanntmachung vom 12, Januor 2021 {(BGBL.
| . 34)
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Anlage 2:
Tellungsverzeichnis

Miteigentumsanteile, Zuordnung von
Wohnungs- und Teileigentum,
Sondernutzungsrechte



Bezeichnungim

Laufende Nr. Aufteilungsplan Zuordnung Geschoss Art Wohn-/Nutzfliche Miteigentumsanteil
1 017 TE 01 EG Teileigentum 302,60 m? 815/ 10.000
2 01 TEO EG Teileigentum 246,86 m* 665/ 10.000
3 01 TE 01 1.0G Teileigentum 277,87 m* 748 /10.000

'''''' TSUMME Taea LG L IR D G GG e Tolldigentin 11 BT B 10000
4 02 TE02 1.0G Teileigentum 310,46 m® 836/10.000
5 03 TE 03 2.06 Teileigentum 311,94 m? 840/10.000
6 04 TE 04 2.0G6 Teileigentum 312,75 m® 842 /10.000
7 05 TE 05 3.06 Teileigentum 311,93 m? 839/10.000
8 06 TE 06 3.0G Teileigentum 317,65 m’ 855/10.000
9 07 TE 07 4,06 Teileigentum 312,01 m? 840/10.000
10 08 TE 08 4.0G Teileigentum 317,65 m? 855/10.000
1 09 WE 01 5.0G Wohnunéseigentum 105,25 m? 283/710.000
12 10 WE 02 5.0G Wohnungseigentum 43,06 m* 116 /10.000
13 1" WE 03 5.0G Wohnunéseigentum 46,13 m* 124/10.000
14 12 WE 04 5. 0G Wohnungseigentum 77,17 m* 208/ 10.000
15 13 WE 05 5.0G Wohnungseigentum 56,69 m? 153710.000
16 14 WE 06 5.0G Wohnungseigentum 38,09 m* 103/10.000
17 15 WE 07 5.0G Wohnungseigentum 45,81 m? 123710.000
18 16 WE 08 5.06G Wohnungseigentum 55,59 m* 150/ 10.000
19 17 WE 09 6. 06 Wohnungseigentum 128,33 m* 345/10.000
20 18 WE 10 6.0G Wohnungseiggntum 96,49 m* 260/ 10.000

Summe 10.000/ 10.000




Einheit Bezeichnung im Aufteilungsplan Art Zugeordnete Sondernutzungsrechte MEA

TEO02 02 Teileigentum - 836/10.000

TEO4 04 Teileigentum - 842/10.000

TE 06 06 Teileigentum - 855/ 10.000

TE 08 08 Teileigentum /7 ﬂ 855710.000




Einheit Bezeichnung im Aufteilungsplan Art Zugeordnete Sondernutzungsrechte MEA

WE 02 10 Wohnungseigentum SNR ABSTELL-W 2; SNR FAHRRAD 2 116/10.000

WE 04 12 Wohnungseigentum SNR ABSTELL-W 4; SNR FAHRRAD 4 208/10.000

SNR ABSTELL-W 6; SNR FAHRRAD 6
WE 06 14 Wohnungseigentum 103/10.000
SNR DACHTERRASSE 06

WE 08 16 Wohnungseigentum SNR ABSTELL-W 8; SNR FAHRRAD 8 150/710.000

SNR ABSTELL-W 10; SNR FAHRRAD 10;
SNR DACHTERRASSE 10

. ) ==

WE 10 18 Wohnungseigentum 260/10.000




Anlage 3:
Aufstellung der
Sondernutzungsrechte

Miteigentumsanteile, Zuordnung von
Wohnungs- und Teileigentum,
Sondernutzungsrechte



SNR Nr.

11

12

13

14-23

24-33

34-43

44

45-49

50

Bezeichnung SNR

SNR ABSTELL-W 1 bis 10

SNR ABSTELL-G

SNR TECHNIK

SNR GARAGE-TECHNIK

SNR PARKEN 1-10

SNR FAHRRAD 1-10

SNR FAHRRAD 11-21

SNR ZUFAHRT

SNR DACHTERRASSEN
05,06,07,09,10

SNR PHOTOVOLTAIK

Zugeordnetes Sondereigentum Lage / Plan

WE 01 bis WE 10 UG -Plan ABSTELL-W

TE 01 UG - Plan SNR-ABSTELL-G
TE 01 UG - Plan SNR TECHNIK
TE 01 UG - Plan SNR GARAGE-TECHNIK
TE 01 UG - Plan SNR PARKEN

WE 01-WE 10 EG - Plan SNR FAHRRAD
TEO1 EG - Plan SNR FAHRRAD
TE 01 AuBen — Plan GARAGE-TECHNIK

WE 05, WE 06, WE 07, WE 09, WE

10 Dach - Plan DACHTERRASSEN

TE 01 Dach - Plan PHOTOVOLTAIK

Inhalt des Sondernutzungsrechts

Abstelirdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstell-, WC- und Duschraume fur
gewerbliche Nutzung

Haustechnik- und Heizungsraume
(eingeschranktes SNR)

Technikraum Garage
PKW-Stellplatze
Fahrrad-/E-Bike-Stellplatze
Fahrrad-/E-Bike-Stellplatze
Tiefgaragenzufahrt
Dachterrassen

Errichtung und Betrieb PV-Anlage



SNR Nr.

10

Sondernutzungsrecht

SNR ABSTELL-W 1

SNR ABSTELL-W 2

SNR ABSTELL-W 3

SNR ABSTELL-W 4

SNR ABSTELL-W 5§

SNR ABSTELL-W 6

SNR ABSTELL-W 7

SNR ABSTELL-W 8

SNR ABSTELL-W 9

SNR ABSTELL-W 10

SNR ABSTELL-W

Zugeordnetes Sondereigentum

WE 01

WE 02

WE 03

WE 04

WE 05

WE 06

WE 07

WE 08

WE 09

WE 10

Lage

UG - Plan ABSTELL-W

UG -Plan ABSTELL-W

UG - Plan ABSTELL-W

UG - Plan ABSTELL-W

UG - Plan ABSTELL-W

UG - Plan ABSTELL-W

UG —Plan ABSTELL-W

UG - Plan ABSTELL-W

UG ~ Plan ABSTELL-W

UG - Plan ABSTELL-W

Inhalt

Abstellrdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstellrdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstellrdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstellrdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstelirdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstellrdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstellrdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstellrdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstellrdume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat

Abstellraume, ausschlieBlich zur
Lagerung von Hausrat



24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

43

Sondernutzungsrecht

SNR FAHRRAD 1

SNR FAHRRAD 2

SNR FAHRRAD 3

SNR FAHRRAD 4

SNR FAHRRAD 5

SNR FAHRRAD 6

SNR FAHRRAD 7

SNR FAHRRAD 8

SNR FAHRRAD 9

SNR FAHRRAD 10

SNR FAHRRAD 11
bis

SNR FAHRRAD 21

SNR FAHRRAD

Zugeordnetes Sondereigentum

WE 01

WE 02

WE 03

WE 04

WE 05

WE 06

WE 07

WE 08

WE 09

WE 10

TEO1

TEO1

Lage

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG ~ Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

EG - Fahrradraum

M

Inhalt

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz (oben/unten)

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz

AusschlieBliches Nutzungsrecht an
Duplex-Stellplatz



Einheit Bezeichnung im Aufteilungsplan Art Zugeordnete Sondernutzungsrechte MEA

TE 02 02 Teileigentum - 836/10.000

TE 04 04 Teileigentum - 842/710.000

TE 06 06 Teileigentum - 855/10.000

TE 08 08 Teileigentum / ﬂ 855/ 10.000




Einheit Bezeichnung im Aufteilungsplan Art Zugeordnete Sondernutzungsrechte MEA

WE 02 10 Wohnungseigentum SNR ABSTELL-W 2; SNR FAHRRAD 2 116/10.000

WE 04 12 Wohnungseigentum SNR ABSTELL-W 4; SNR FAHRRAD 4 208/10.000

SNR ABSTELL-W 6; SNR FAHRRAD 6
WE 06 14 Wohnungseigentum 103/10.000
SNR DACHTERASSE 06

WE 08 16 Wohnungseigentum SNR ABSTELL-W 8; SNR FAHRRAD 8 150/10.000

SNR ABSTELL-W 10; SNR FAHRRAD 10;
SNR DACHTERRASSE 10

7 i

WE 10 18 Wohnungseigentum 260/ 10.000




Anlage 4.

PLAN SNR ABSTELL-W- .
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Anlage 13
HAUSORDNUNG

§ 1 Regelungen uiber die Nutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen

(1)

(3)

Treppenhauser, Flure und Gange, die im Gemeinschaftseigentum stehen und
fur die Allgemeinheit zuganglich sind, sind pfleglich zu behandeln und sauber
zu halten. Das Abstellen und Lagern von Gegenstdnden jeglicher Art,
insbesondere Garderoben- und Schirmstandern, Schuhregale und Schuhe,
Pflanzen und Blumentopfe sowie Kinderwagen auf diesen Flachen ist
untersagt.

Fahrrader und E-Bikes sind - vorbehaltlich der Zuordnung eines
Sondernutzungsrechtes - in dem Fahrradraum abzustellen. Kraftrader,
insbesondere Motorrader, Mopeds und E-Roller dirfen dort nicht abgestellt
werden.

Die Benutzung der Garage, der gemeinschaftlichen Hoffldche und etwaige
Spielgerate wird nachfolgend geregelt.

§ 2 Sicherheits- und Schutzregelungen

(1)

In den Abstellraumen des Untergeschosses durfen keine brennbaren,
explosiven, giftigen, atzenden und Ubelriechenden Gegenstdnde gelagert
werden.

Samtliche Fenster im Gemeinschaftseigentum sind nachts, bei Unwettern
sowie bei Minustemperaturen mit Ausnahme von StoBluftungen geschlossen
zu halten.

Die beiden Gebaudeeingangstiren zu den Flugeln des Grundbesitzes
BismarckstraBe 100 und Weimarer StraBBe 1 sind grundsatzlich geschlossen
zu halten. Die Kellertlr ist grundsatzlich abgeschlossen zu halten.

Das Rauchen ist in den Gemeinschaftsflachen, insbesondere in den
Treppenhausern, den gemeinschaftlichen Fluren, in den gemeinschaftlichen
Radumen im Untergeschoss sowie in dem Fahrradraum untersagt, mit
Ausnahme im Begegnungs- und Raucherbereich auf der Hofflache.

§ 3 Nutzungsregelungen

(1)

Die Bewohner haben nach dem Gebot der gegenseitigen Rlcksichtnahme
darauf zu achten, dass ruhestdrender Larm so weit wie moglich vermieden
wird. Besondere Rucksichtnahme ist innerhalb der Ruhezeiten zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr und zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen geboten.

Das Musizieren in den Wohneinheiten ist in der Zeit zwischen 19:00 Uhr und
8:00 Uhr sowie zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr grundsatzlich untersagt.
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(3)

(4)

Das Grillen und das Betreiben von offenen Feuerstellen auf der Hofflache ist
untersagt und nur auf den Balkonen und Terrassen zuldssig, sofern
Brandschutzvorschriften eingehalten werden.

Haustiere durfen sich im  Treppenhaus oder auf anderen
Gemeinschaftsflachen nur unter Aufsicht aufhalten. Das Halten von
Kampfhunden und Kampfhundmischlingen ist untersagt. Das Halten von
Hunden, von denen aufgrund konkreter Umstande eine Gefahr ausgeht, kann
untersagt werden. FUr die Ubrigen Hunderassen gilt innerhalb der
Gemeinschaftsanlage Leinenzwang. Von der Hofflache sind Hunde und
Katzen fernzuhalten.

Jeder Wohnungseigentimer bzw. Teileigentimer ist verpflichtet, die im
gemeinschaftlichen Eigentum befindlichen und von den im Sondereigentum
befindlichen Raumen zuganglichen Entwasserungsleitungen von Balkonen
und Terrassen - soweit vorhanden - auf eigene Kosten pfleglich zu behandeln,
zu reinigen und insbesondere die Abflusssiebe stets sauber zu halten. Kosten
fur die Beseitigung von Verstopfungen der Abflussrohre vor dem allgemeinen
Fallrohr sind von dem jeweiligen Sondereigentimer zu tragen, und zwar
unabhangig davon, ob ein Verschulden vorliegt.

Jeder Wohnungseigentimer bzw. Teileigentumer kann die ordnungsgemaBe
Instandhaltung und Instandsetzung gemeinschaftlichen Eigentums
verlangen. Soweit Einrichtungen und Anlagen, die im Gemeinschaftseigentum
stehen, sich jedoch im raumlichen Bereich eines Sondereigentums befinden,
hat der betreffende Sondereigentimer die damit verbundenen
Beeintrachtigungen sowie erforderliche Reparatur- und Erneuerungsarbeiten
hieran zu dulden.

Flir bauliche Veranderungen und Aufwendungen, die Uber die
ordnungsgemaBe Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen, bedarf es eines einfachen
Mehrheitsbeschlusses fur MaBnahmen im Sinne des 8 10 durch die
Wohnungseigentimerversammlung oder durch die Eigentimer der
betreffenden Untergemeinschaft.

Hinsichtlich der Technikrdume / Heizungskeller treffen die EigentUmer die
Gebrauchsregelung, dass diese Flachen nur zu Wartungs-, Instandhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten betreten werden durfen.

Nutzungsregelung an der Fassade / Werbeflache

Die Fassadenflache darf aufgrund behordlicher Vorgaben nicht mit
wechselnden, bewegten oder laufendem Licht ausgestattet werden. Schilder
und Werbeeinrichtungen durfen nur mit Zustimmung des Verwalters und nur
in der von dem Verwalter zu bestimmenden Art und Form angebracht werden.

Seite 2 von 4



Die TeileigentUmer und deren Mieter sind berechtigt Werbeanlagen neben den
Gebaudeeingangen anzubringen. Wohnungseigentimer bzw. Teileigentimer
sind - vorbehaltlich der Gestattung einer nicht stdrenden Freiberuflichen oder
gewerblichen Tatigkeit durch den Verwalter - berechtigt, Werbeanlagen an der
Fassade neben dem Gebaudeeingang Weimarer StraBe anzubringen.

(10) Nutzungsregelung der Hofflache und der Spielgerate

a) Alle Wohnungseigentimer und Teileigentiumer haben die Nutzung der im
Gemeinschaftseigentum stehenden Hoffldche mit etwaigen Spielgeraten —
gemaB AufteilungsPlan Anlage 1 -, sowie als Begegnungs- und
Raucherbereich mit begrinter Freifldche Zu dulden.

Spielgerate durfen — sofern diese errichtet sind — zu folgenden Zeiten genutzt
werden:

= Montag bis Samstag: 08:00-12:00 Uhr und 15:00-20:00 Uhr

= Sonntag: 10:00-12:00 Uhr und 15:00-18:00 Uhr.

Die Benutzung der Spielgerate erfolgt auf eigene Gefahr. Die Aufsichtspflicht
fur minderjahrige Nutzer obliegt den Erziehungsberechtigten, die auch fur
durch ihre Kinder verursachte Schaden haften. Die Spielgerate sind pfleglich
und bestimmungsgeman zu nutzen.

Bei extremen Witterungsbedingungen, Reparatur-, Reinigungs- oder
Wartungsarbeiten kénnen einzelne Spielgerate zeitweise oder dauerhaft
gesperrt werden.

Auf dem Innenhof ist insbesondere untersagt:

= das Verursachen von Larm auBlerhalb der zulassigen
Nutzungszeiten,

= das Verstellen oder zweckwidrige Nutzen von
Ausstattungselementen,

= das Befahren mit Fahrzeugen aller Art, ausgenommen
Kinderfahrzeuge,

= das Mitfuhren von Hunden,

= das Wegwerfen von Abfallen auBerhalb der vorgesehenen
Behalter,

= das Entzundenvon Feuer oder Abbrennen von Feuerwerkskorpern,

= das Abspielen lauter Musik,

= das Mitfuhren von Waffen, Schleudern oder ahnlichen
gefahrlichen Gegenstanden,

= der UberméaBige oder storende Konsum alkoholischer Getranke
oder sonstiger berauschender Mittel,
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= der Aufenthalt in betrunkenem oder anstoBigem Zustand.
Der Begegnungs- und Raucherbereich darf genutzt werden:

= Montag bis Samstag: 08:00 -22:00 Uhr

b) Im Zusammenhang mit Veranstaltungen der Untergemeinschaft B durfen auf
der Hofflache =zeitlich befristet Tische und Stlhle aufgestellt werden,
insbesondere fur Prasentationen, Events oder ahnliche Anlasse. Die Nutzung
darf dabei nicht den Betrieb von Grills oder anderen Feuerstellen umfassen —
diese sind ausdrlcklich untersagt. Auch der Betrieb von Lautsprechern oder
Sound-Anlagen ist nicht gestattet.

c) Eine Nutzung der gemeinschaftlichen Hofflache fur Veranstaltungen wie z.B.
Geburtstagsfeiern ist durch die Wohnungseigentimer an Werktagen,
ausschlieBlich des Samstags, nicht gestattet, sondern nur samstags und
sonntags sowie feiertags von 15:00 bis 22:00 Uhr.

d) Jeder Veranstaltende ist verpflichtet, zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr auf
das Ruhebedlrfnis der ubrigen Eigentumer angemessen Rucksicht zu
nehmen. Eine Nutzung der Hofflache zu dieser Zeit bedarf keiner gesonderten
Zustimmung, solange diese Rucksichtsverpflichtung berlcksichtigt wird.

e) Bei schweren oder wiederholten VerstoBen gegen die Verhaltensregeln kann
der Verwalter oder ein durch Beschluss beauftragter Dritter den betreffenden
Personen die Nutzung der Hoffladche, des Begegnungs- und Raucherbereiches
oder der Spielgerate zeitweise oder dauerhaft untersagen.
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Hausverwaltungsvertrag
(flir Wohnungseigentumsanlagen)

Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft:

WEG Bismarckstralle 100

DOMUS Steuerberatungs-AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft
vertreten durch: Lentzeallee 107
14195 Berlin

PORZIG Management GmbH
vertreten durch den Geschéftsfiihrer
Herrn Dirk Porzig

Budapester Strale 39

10787 Berlin

USt.-Nr.: 227/116/01256

Bismarckstrale 100
10625 Berlin
Verwaltungsobjekt: => 18 Einheiten

= 10 PKW-Stellplatze
= 21 Fahrrad-Stellplétze

Hausverwalter:

Die Verwalter-
bestellung erfolgte: [J durch Versammiungsbeschiuss vom
Vorbemerkung:
Das vorliegende Vertragsformular beriicksichtigt die mit Inkrafttreten des

Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetzes (WEMoG) ab 01.12.2020 geltende Gesetzeslage.

Wihrend bis zum 30.11.2020 die Wohnungseigentimer*innen-gemeinschaft lediglich im Rahmen der Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums Rechte erwerben und Verbindlichkeiten eingehen konnte, die Rechtsfahigkeit
also auf ihren Zweck beschrinkt war (sog. Teilrechtsfahigkeit), wird ihr nunmehr vom Gesetzgeber die
vollumféngliche Rechtsféhigkeit im Rechts- und Geschaftsverkehr zugestanden. "Sie kann Rechte erwerben und
Verbindlichkeiten eingehen, vor Gericht klagen und verklagt werden" (§ 9a Abs. 1 S. 1 WEG). Sie kann damit auch
Rechtsgeschéfte abschlieRen, die nicht ihrem eigentlichen Zweck dienen.

GemaR § 9a Abs. 1 S. 3 WEG fiihrt die Gemeinschaft die Bezeichnung "Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer”
oder "Wohnungseigentimergemeinschaft", gefolgt von der bestimmten Angabe des gemeinschaftlichen
Grundstiicks. Nachdem "Wohnungseigentiimergemeinschaft® wie auch "Wohnungseigentumsgesetz"
Ublicherweise gleichermalen mit der Abkiirzung "WEG" bezeichnet werden, verwendet dieses Formular fiir die
Gemeinschaft die Abkiirzung "GdW?", fiir das Wohnungseigentumsgesetz die Abkiirzung "WEG".

Auch die vollrechtsfahige GdW ist jedoch selbst nicht handlungsféhig, sondern benétigt dazu ein ausfiihrendes
Organ. Das ist die Verwaltung, die die GdW gerichtlich und auBergerichtlich vertritt (§ 9 b Abs. 1 S. 1 WEG). Ist
keine Verwaltung vorhanden, kann die GdW nur durch samtliche Eigentimer*innen gemeinschaftlich vertreten
werden, was nicht praktikabel erscheint.

GemaB § 9b Abs. 2 WEG wird die GdW gegeniiber der Verwaltung durch den/die Beiratsvorsitzende/n vertreten,
Ist kein Beirat bestellt, kann ein/e Miteigentiimer*in zur Vertretung erméchtigt werden.

Die Verwaltung des Sondereigentums unterliegt nach wie vor dem/der Jjeweiligen Sondereigentiimer*in selbst. Will
er/sie dieses ebenfalls verwalten lassen, ist hierfiir ein gesonderter Vertrag notwendig.
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§ 1 Vertragsgrundlagen

Die Verwaltung ibemimmt die Verwaltung der im Rubrum benannten GdW nach den MaRgaben des Wohnungs-
eigentumsgesetzes (WEG).

Die Rechte und Pflichten der Verwaltung sowie der GdW ergeben sich aus diesem Gesetz, der
Teilungserkldrung/Gemeinschaftsordnung der GdwW, aus sonstigen Vereinbarungen, den bisherigen
bestandskréftigen Beschliissen, aus einschligigen Gerichtsentscheidungen, dem Inhalt dieses Vertrages sowie
erganzend aus den §§ 675 ff. BGB.

Bei Vereinbarungen und Beschliissen bis 30.11.2020 sind die §§ 47, 48 WEG zu beachten.

Die Verwaltung ist verpflichtet, im Rahmen ihres pflichtgem&Ben Ermessens alles zu tun, was einer
ordnungsméfigen Verwaltung der WEG entspricht sowie in kaufmannischer, rechtlicher und organisatorischer
Hinsicht notwendig ist. Sie handelt mit der Sorgfalt einer fachkundigen Verwaltung und hat alle mit der Verwaltung
zusammenhéngenden gesetzlichen Bestimmungen und vertraglichen Vereinbarungen zu beachten.

Falls von Gesetzes wegen oder durch behérdiiche Auflagen eine wesentliche Erweiterung der Pflichten erfolgt, hat
die Verwaltung Anspruch auf Anpassung der Vergiitung.

Die Verwaltung ist berechtigt, in Einzelfillen Untervolimacht zu erteilen. Grundsitzlich soll sie aber die
Verwaltungsaufgaben selbst erfiillen.

Anderungen und  Erginzungen dieses Vertrages  bedirfen  einer  Beschlussfassung  der
Wohnungseigentiimer*innen sowie der Zustimmung der Verwaltung. Es ist in diesem Fall ein Nachtrag zu diesem
Vertrag zu fertigen und von den Parteien zu unterzeichnen.

Dieser Vertrag unterscheidet zwischen dem Umfang der regularen Verwaltungstatigkeit (§ 3), also dem Umfang,
der sich aus den zwingenden gesetzlichen Verpflichtungen der Verwaltung nach dem WEG ergibt und die mit der
pauschalen Vergiitung gem. § 3 abgegolten sind, und besonderen Verwaltungsleistungen. Besondere, Gber die
reguléren Verwaltungsleistungen (§ 4) hinausgehende Leistungen sind gesondert zu vergiiten.

§ 2 Dauer und Beendigung des Vertrages /
Abberufung und Amtsniederlegung der Verwaltung

Der Vertrag beginnt mit der Fertigstellung des Objektes und anschlieBender Bestellung der Verwaltung und wird
auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen.

Wird die Verwaltung abberufen, ohne dass ein wichtiger Grund vorliegt, endet der Vertrag sechs Monate nach der
Abberufung. Eine gesonderte Kiindigung des Vertrages ist nicht erforderlich. Die Sechsmonatsfrist beginnt mit
der Beendigung des Amtes durch die Abberufung.

Die Verwaltung kann - ohne dass ein wichtiger Grund vorliegt - das Amt niederlegen. Die Niederlegung ist
gegeniiber der nach § 9 Abs. 2 WEG erméchtigten Person zu erkliren. Der Vertrag gilt dann zu dem Zeitpunkt als

beendet, zu dem die Amtsniederlegung erfolgt. Einer gesonderten Kiindigung des Vertrages bedarf es in diesem
Fall nicht.

Im Falle der Amisniederlegung ohne wichtigen Grund hat die Verwaltung die Belange der GdW zu beachten,
insbesondere das Interesse an der Bestellung einer neuen Verwaltung zur liickenlosen Fortfiihrung der Verwalitung.

§ 3 Reguldre Verwaltertiitigkeit

Im Rahmen ihrer reguldren Tétigkeit ist die Verwaltung gegeniiber der GdW grundsétzlich berechtigt und
verpflichtet, diejenigen MaRnahmen ordnungsmaRiger Verwaltung eigenverantwortlich zu treffen, die

- nuruntergeordnete Bedeutung haben und nicht zu erheblichen Verpflichtungen fiihren
- zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines Nachteils erforderlich sind.

Hierzu zahlt auch die gerichtliche Beitreibung von Zahlungsriickstanden der Eigentimer*innen.
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Einer vorherigen Beschlussfassung bedarf es fiir solche Manahmen nicht, jedoch ist die Verwaltung berechtigt, in
Zweifelsfallen eine Weisung durch Beschiuss herbeizufiihren.

Mafinahmen von untergeordneter Bedeutung sind Vorgéinge der laufenden Verwaltung, die - in der Regel - immer
wieder anfallen, wie z.B.

- Vertragsverlingerungen mit Versorgungsunternehmen, Dienstleistungsbetrieben, Arbeits- und
Dienstkraften, Lieferanten, Wartungsfirmen etc.; auch, soweit sich die Kosten in einem iiblichen Rahmen
erhbhen;

- Kiindigung der o.g. Vertrige, wenn dazu Veranlassung besteht und der Bedarf der GdW anderweitig zu
vergleichbaren oder besseren Konditionen gedeckt werden kann:

- Erteilung von Anweisungen an Dienstleistungsuntenehmen und Arbeitskrifte, Ausspruch wvon
Abmahnungen bei unzureichender Vertragserfiillung;

- Beschaffung von Verbrauchsmaterialen (Reinigungs- und Streumittel, Gliihbimen etc.) oder
Ersatzbeschaffungen (z.B. Rasenmiher usw.);

- Beauftragungen von Wartungen, Erhaltungsmanahmen und Reparaturen etc.
Zwingend bendtigte Verbrauchsmittel (z.B. Heizél) unterliegen den vorliegenden Beschrénkungen nicht.

Die Verwaltung hat einen Anspruch darauf, dass die 0.g. Rechte und Pflichten durch Beschluss gem. § 27 Abs. 3
WEG konkretisiert werden.

Dringliche MaBnahmen zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines Nachteils liegen vor, sofern eine
rechtzeitige Beschlussfassung durch die Wohnungseigentiimer*innen nicht méglich ist.

Im Ubrigen umfasst die Pauschalvergiitung fiir die regulére Tatigkeit insbesondere folgende Aufgaben:

1. Einberufung von Eigentimer*innen-versammiungen; Leitung der Versammlungen, sofem nicht ein
anderer Versammlungsleiter bestimmt wird; Fertigung des Versammlungsprotokolls. Die
Pauschalvergiitung umfasst die Einberufung/Abhaltung einer Versammiung jahrlich (siehe § 4 Ziffer 1)
Fristgerechter Versand des Versammlungsprotokolls, soweit hierzu eine Pflicht besteht oder dies
beschiossen wird.

[] Die Kosten {Kopien/Porto) gehen zu Lasten der GdW.
Die Kosten sind in der pauschalen Verwaltergebiihr enthalten.

2. Voriage der Jahresabrechnung und des Vermdagensberichts fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr sowie
des Wirtschaftsplans fiir das laufende bzw., folgende Jahr zur Beschlussfassung in der ordentlichen
Versammliung.

3. Ordnungsgeméafe Fiihrung der Beschluss-Sammlung gem. § 24 Abs. 7 WEG; Gewahrung der
Einsichtnahme nach § 24 Abs.7 S. 8 WEG. Die Form der Beschiuss-Sammlung (z.B.
schriftlich/elektronisch) bestimmt die Verwaltung.

4. Vollzug der Versammlungsbeschlisse und Uberwachung der bestehenden Gemeinschafts- und
Hausordnung.

5. Geordnete Aufbewahrung aller Verwaltungsunterlagen. Es gelten die handels- bzw. steuerrechtlichen
Fristen. Nach Ablauf dieser Fristen ist die Verwaltung berechtigt, einen Beschluss liber die datensichere
Vernichtung bzw. weitere Aufbewahrung gegen Kostenerstattung herbeizufiihren.

6. Uberwachung der ordnungsgeméfien Erfiillung von bestehenden Arbeits-, Anstellungs- bzw.
Dienstvertragen.

7. Herbeifiihrung von Beschliissen iiber sonstige Vertrige, die zur ordnungsgemaRken Bewirtschaftung der
GdW notwendig sind.

8. RegelmiBige Begehung des/der Gebdude(s) und des Grundstiicks zur Feststellung des
Erhaltungsbedarfs. Diese findet einmal jahrich statt, sofern nicht Bedarf fiir eine auBerplanmaBige
Begehung besteht. Vorbereitung der Beschlussfassung bei Erhaltungsnotwendigkeiten, die iiber das MaR
des § 27 Abs. 1 WEG hinausgehen.

9. Prifung der Betreiberpflichten im Hinblick auf die technische Gebaudeausstattung  (Aufzug,
Brandmeldeanlagen etc.) sowie Veranlassung der entsprechenden Beschlussfassung bei Bedarf.
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10. Durchfiihrung einer geordneten Kontenfiihrung und Verwaltung der eingenommenen Gelder. Die Konten
sind als offene Fremdgeldkonten zu filhren. Die Verwaltung legt die kontofiihrende Bank fest.

11. Entgegennahme der Erkldrungen und Zustellungen von Wohnungseigentimer*innen und Dritten
gegeniiber der GdW sowie Benachrichtigung der Eigentiimer*innen hieriiber in geeigneter Form.

12. Einsichthahme in die Grundbiicher oder Anforderung von Grundbuchausziigen bzw.
Eigentiimer*innenlisten, insbesondere zur Priifung der Stimmrechtsverhiltnisse. Die Kosten hierfiir sind
der Verwaltung von der GdW zu erstatten.

Die Verwaltung erhélt fir ihre reguldre Titigkeit gemal dieser Vertragsbestimmung monatlich folgende
Vergiitungssatze:

Wohnungseigentum 35,00 EUR x 18 Einheiten = 630,00 EUR

PKW-Stellplatz 5,00 EUR x 10 Plitze = 50,00 EUR

monatlich gesamt netto: = 680,00 EUR
zzgl. gesetzlicher MwSt. (derzeit 19 %) = 129,20 EUR
= 809,20 EUR

monatlich gesamt brutto:

Die vorgenannte Vergiitung je Einheit versteht sich bei Erteilung eines SEPA-Lastschriftmandats durch alle
Eigentiimer*innen fiir das Hausgeld, evtl. Nachzahlungen aus den Jahresabrechnungen sowie evil. beschlossener
Sonderumlagen.

Im Falle der Nichterteilung erhht sich die Verwaltungsvergiitung aufgrund des erhdhten Buchungs- und
Kontrollaufwandes fiir die Einheit(en) des/ jeweiligen Eigentiimers/der jeweiligen Eigentiimer*in auf

EUR 38,00 zzgl. gesetzlicher MwSt. (wie oben) = Euro 7,22 = derzeit brutto EUR 45,22 pro Wohnungseigentum
EUR 8,00 zzgl. gesetzlicher MwSt. (wie oben) = Eurc 1,52 = derzeit brutto EUR 9,52 pro PKW-Stellplatz

Sachbezogene Kosten der Eigentimertinnen-versammlungen (wie z.B. Raummiete elc.) sowie
Kontofiihrungsgebilhren und insbesondere erforderliche Aufwendungen der Verwaltung aufgrund eines
Beschlusses zur Teilnahmeméglichkeit von Eigentimem an Versammlungen im Wege elektronischer
Kommunikation sind von der GdW zu tragen.

Die Verwaltung ist berechtigt, die vereinbarte Pauschalvergiitung dem Konto der GdW zum 3. Werktag eines jeden
Monats fiir den laufenden Monat zu entnehmen.

Die Umlage der Vergiitung in der Jahresabrechnung auf die Wohnungseigentiimer*innen richtet sich unabhéngig

von der obigen Kalkulationsmethode nach den Bestimmungen der Teilungserklarung / Gemeinschaftsordnung bzw.
nach § 16 Abs. 2 WEG, soweit nicht nach § 16 Abs. 3 WEG ein anderweitiger Beschluss gefasst wurde/wird.

§ 4 Besondere Verwaltungsleistungen

Nicht mit der Pauschalvergiitung nach § 3 abgegolten sind insbesondere die nachfolgenden Zusatzleistungen.
Diese sind gesondert zu vergiiten. Die Verwaltung ist berechtigt, den Aufwendungsersatz nach Anfall und
entsprechender Rechnungsstellung mit Nachweis eventueller Auslagen dem Gemeinschaftskonto zu entnehmen.
Soweit der Kostenanfall durch einzelne Eigentiimer*innen verursacht wird, erfolgt die Umlage dieser Kosten in der
Einzeljahresabrechnung.

1. Einberufung, Durchfiihrung und Protokollierung auRerordentlicher Eigentlimer*innen-versammlungen,
soweit den Grund hierfiir nicht die Verwaltung zu vertreten hat.

Hierfiir erhélt die Verwaltung eine Aufwandspauschale von jeweils 535,00 EUR EUR (inkl. MwSt.)
Auslagen, Kopie- und Portokosten sind gesondert zu erstatten.

In rein digitaler Form 400,00 EUR (inkl. MwSt.).
2. Bestellung von Ersatzschliisseln fiir die SchlieRanlage:
Die Verwaltung erhélt hierfiir eine Pauschale von jeweils 5,00 EUR (inkl. MwSt.)

3. Erledigung aller Formalititen im Zusammenhang mit einem Eigentiimer*innen-wechsel, inkl. der etwa
erforderlichen Zustimmung der Verwaltung. Die Verwaltung erhalt hierfiir eine Pauschale von jewells
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178,50 EUR (inkl. MwSt.) Evtl. anfallende Fremdkosten (z.B. Notar) werden der GdW gesondert in
Rechnung gestellt.

Abwicklung von Versicherungsschiden, soweit diese einen Zeitaufwand von mehr als drei Arbeitsstunden
erfordem:;

Die Aufwandsentschédigung betréigt 5 % der von der Versicherung gezahiten
Entschédigungssumme, mindestens aber 250,00 EUR (ink. MwSt.) pro Schadensfall.

Ausweis der Kosten gem. § 35 a Abs. 1, 2 EstG (haushaltsnahe Beschéftigungsverhaltnisse, Dienst- bzw.
handwerkliche Fachleistungen) in der Jahresabrechnung bzw. durch gesonderte Aufstellung als Anlage
zur Jahresabrechnung, soweit hierfiir nicht Steuerberatungsleistung auf Kosten der GdwW beauftragt

werden soll.

Eine Haftung der Verwaltung fiir einen bestimmten steuerlichen Vorteil einzelner Eigentiimer*innen wird
in diesem Zusammenhang dem Grunde und der Héhe nach ausdriicklich ausgeschlossen.

Die Aufwandspauschale betragt 7,50 EUR je Einzelaufstellung bzw. Einzelausweis pro Jahr (inkl. MwSt.)

Teilnahme an einer Begehung zur Abnahme des Gemeinschafiseigentums (aufgrund entsprechender
Beschlussfassung) sowie die  auBergerichtliche und gerichtliche  Verfolgung  von
Gewahrleistungsanspriichen gegen das Bautriigerunternehmen, sofern ein entsprechender
Eigentimer*innen-beschluss auf Vergemeinschaftung dieser Anspriiche vorliegt. Ist ein Rechtsanwalt/
eine Rechtsanwiéitin mit der Rechtsverfolgung beauftragt, hat die Verwaltung Anspruch auf Vergiitung
ihres Zeitaufwands und ihrer Auslagen fir die sachgerechte Unterrichtung des Rechtsanwalts/der
Rechtsanwiltin bzw. eventuell beauftragter Sachverstandiger sowie fir die Teilnahme an notwendigen
Besprechungen / Begehungsterminen etc.

Verhandiungen mit Behdrden und Erfiillung behérdlicher Auflagen auf Grund gesonderter
Beschlussfassung sowie Bearbeitung von Baugenehmigungsverfahren fiir angrenzende Grundstiicke.

Betreuung von Erhaltungsmanahmen bzw. baulichen Verénderungen, die einen gréReren Umfang
aufweisen.

Dies ist dann der Fall, wenn die beschlossene Bausumme 2.000,00 EUR (inkl. MwSt.) libersteigt.

Die Aufwandsentschadigung betrigt 3% der anfallenden Bauleistungen mindestens 300,00 EUR (inkl.
MwSt.).

Wenn einem oder mehreren Eigentimer*innen die Durchfiihrung einer MaBnahme gem. § 20 Abs. 2 WEG
auf eigene Kosten gestattet wird, haben die Eigentiimer*innen gleichzeitig mit der Genehmigung tber die
Kostentragung fiir die Vergiitung der Verwaltung Beschluss zu fassen.

Vorbereitung und Durchfiihrung gerichtlicher Mahn- und Klageverfahren sowie Vertretung der GdW bzw.
Teilnahme fiir die GAW an Gerichtsterminen. Ist ein Rechtsanwalt/eine Rechtsanwilt*in mit der Vertretung
der GAW beauftragt, hat die Verwaltung Anspruch auf Vergiitung des Sach- und Zeitaufwands, die fiir die
Informationserteilung und Ubermittiung der notwendigen Unterlagen entsteht.

Teilnahme an Verwaltungsbeiratssitzungen auBerhalb der iiblichen Biirozeiten oder bei mehr als einer
Sitzung jéhrlich.

Erstellung einer ordnungsgeméRen Buchhaltung einschlieRlich fehiender Abrechnungen fiir Zeitriume, in
denen eine dritte Person die Verwaltung innehatte sowie Nachholung aller erforderlichen
Verwaltungstitigkeiten aus diesem Zeitraum sowie Erstellung oder Wiederherstellung fehlender
Verwaltungsunterlagen, die zur Durchfithrung einer ordnungsgeméfRen Verwaltung erforderlich und bei
Ubernahme der Verwaltung nicht vorhanden sind.

Erhebung, Bearbeitung und Ubermittlung von Daten an die zusténdige Behérde, die aufgrund kiinfliger
Zensusgesetze von der Verwaltung zu erteilen sind.

Sonstige besondere Verwaltungsleistungen, die nicht in § 3 geregelt sind und Uber die gesetzlichen bzw.
vereinbarten Pflichten der Verwaltung hinausgehen.

Zu der/den Ziffern(n) 6,7,9-12 wird ein Zeithonorar vereinbart von:

80,00 EUR/Std. (inkl. MwSt.)
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Leistungen nach der Ziffer 8 werden gemif § 8 Abs. 3 der Il. Berechnungsverordnung vergiitet.

Dem Verwalter sind aufierdem alle notwendigen Auslagen zu erstatten, die ihm im Zusammenhang mit
der Ausfiihrung von besonderen Verwalterleistungen entstehen.

14. Der Verwaltung sind auBerdem alle notwendigen Auslagen zu erstatten.

Fiir Mahnungen an séumige Eigentiimer*innen kann die Verwaltung je Mahnung eine Gebilhr von € 8,93
inkl. MwSt erheben, jedoch begrenzt auf maximal 3 Mahnungen je sdumige/n Eigentiimer*innen.
Spatestens nach der fruchtiosen 3. Mahnung sind von der Verwaltung  gerichtliche
Beitreibungsmainahmen einzuleiten.

Soweit der Verwaltung gemiR den Vereinbarungen dieses Vertrages Kopierkosten zu erstatten sind, gilt:

Die Pauschale filr die Herstellung und Uberlassung von Dokumenten betrégt pro Angelegenheit (jeweils

inkl. MwSt.):

fir die ersten 50 Seiten (s/w) / je Seite EUR 0,50
fiir jede weitere Seite (s/w) EUR 0,15
fiir die ersten 50 Seiten (farbig) / je Seite EUR 1,00
fiir jede weitere Seite (farbig) EUR 0,30

fiir die Uberlassung von elektronisch gespeicherten Dateien
oder deren Bereitstellung zum Abruf / je Datei EUR 1,50

fur die in einem Arbeitsgang iiberlassenen, bereitgesteliten oder
in einem Arbeitsgang auf denselben Datentréger (ibertragenen
Dokumente insgesamt héchstens EUR 5,00

Entgelte fiir Post- und Telekommunikationsdienstleistungen sind in voller Héhe zu erstatten.

§ 5 Sonstiges

Die Verwaltung unterliegt bei der Erfiillung ihrer o.g. Aufgaben grundsétzlich keiner Weisungsbefugnis durch den
Beirat, einzelner Beiratsmitglieder oder einzelner Eigentiimer*innen.

Die Verwaltung ist berechtigt, fiir die Buchfiihrung, die Erstellung der Wirtschaftsplane und der Abrechnungen, die
Abwicklung des Zahlungsverkehrs sowie sonstiger Aufgaben im Zusammenhang mit der Verwaltung der GdW und
des Verwaltungsobjektes elektronische Datenverarbeitung einzusetzen. Zu diesem Zweck sind die Erfassung,
Speicherung, Ubermitiung sowie das Verindem oder die sonstige Nutzung von fiir den Vertragsabschluss, seine
Durchfilhrung und die Beendigung notwendigen Daten durch die Verwaltung zuléssig. Die Verwaltung trégt dafiir
Sorge, dass die erforderlichen Vereinbarungen mit Dienstleister®innen, die Daten des/der Auftraggeber*in
verwalten, abgeschlossen werden. Die Verwaltung verpflichtet sich bei Einsatz elektronischer Datenverarbeitung,
datenschutzrechtliche Belange der Eigentiimer‘innen gegeniiber Dritten und Miteigentiimer*innen — soweit
rechtlich gefordert — im Rahmen der DSGVO sowie der jeweiligen Landesverordnungen zu wahren.

Die Verwaltung ist berechtigt, im erforderlichen Umfang Hilfskrifte (z.B. Sachverstindige, Rechtsanwalte) auf
Kosten der Eigentlimergemeinschaft hinzuzuziehen.

Die Wohnungseigentimer*innen sind verpflichtet, in der ordentlichen Eigentiimer*innen-versammlung dariiber
Beschluss zu fassen, ob der Verwaltung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr Entlastung erteilt wird.

Soweit wahrend der Laufzeit dieses Vertrages durch Anderungen der Rechtsprechung der gesetzlichen Vorgaben
(insbesondere auch im steuerrechtlichen Bereich) oder durch sonstige Anderungen (z.B. Beschlussfassungen)
erhebliche Mehraufwendungen der Verwaltung verursacht werden, die bei Abschluss des Vertrages in der
Verglitung nicht einkalkuliert waren, ist die Verwaltung berechtigt, eine entsprechende Anpassung der Vergiitung
2u verlangen.

Soweit die Aufgabenstellung der Verwaltung nach Gesetz, Teilungserkldrung / Gemeinschaftsordnung,
Beschliissen oder Verwaltungsvertrag eine Vertretungsbefugnis erfordert, wird diese hiermit erteilt.
Verpflichtungen, die die Verwaltung diesbeziiglich eingeht, sind von der GdW zu {ibernehmen.
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Die Verwaltung ist berechtigt, Tatigkeiten fiir einzelne Eigentimer‘innen gegen gesonderte Vergiitung zu
ubermehmen (z.B. Sondereigentumsverwaltung / Makler*innen-titigkeit etc.).

Widersprechen  Bestimmungen dieses Vertrages den Vereinbarungen der Teilungseridarung /
Gemeinschaftsordnung, gehen Letztere vor.

Andert sich die Hohe der gesetzlichen Mehrwertsteuer, werden alle in diesem Vertrag geregelten Betrige
entsprechend angepasst.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Verirages ganz oder teilweise ungliltig sein, wird dadurch die Giiltigkeit des
Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung fritt die gesetzliche Regelung ein.

Ort, Datum Ort, Datum

X
X
X X

Wohnungseigentiimergemeinschaft Unterschrift Hausverwalter
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