erschienen heute

UVZ-Nr. CG 72 /2026

Die Urkunde ist durchgehend einseitig beschrieben.

Verhandelt

zu Berlin, am 19. Miirz 2026

Vor der unterzeichnenden Notarin
Christine Greffin

Bismarckstrafle 100, 10625 Berlin-Charlottenburg
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1. Herr Torsten Fechner, geboren am 4. Februar 1967,
2. Herr Thomas Winkler, geboren am 22. April 1962,

zu 1. und 2. geschiftsansissig in der Lentzeallee 107, 14195 Berlin,

die Erklirungen nicht im eigenen Namen abgebend, sondern als gemeinsam

vertretungsberechtigte Vorstandsmitglieder der

DOMUS Steuerberatungs-AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Lentzeallee 107, 14195 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 53831 B,
nachstehend auch , Eigentiimerin” oder ,DOMUS AG" genannt.

Die amticrende Notarin bescheinigt aufgrund ihrer heutigen Einsicht in das
elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 83831 B,
dass die DOMUS Steuerberatungs-AG  Wirtschaftspriifungsgesellschaft  dort

eingetragen ist und von den Erschienenen gemeinschaftlich vertreten wird.

Die Erschienenen sind der Notarin durch vorausgegangene Beurkundungen von

Person bekannt.

Die Notarin fragte nach einer Vorbefassung im Sinne des § 3 Absatz 1 Nr. 7 BeurkG.

Diese Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Dies vorausgeschickt baten die Erschienenen um die Beurkundung der

nachfolgenden
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1.1.

1.2,

1.3.

1.1.

1.2

1.3.

ANDERUNG

der Teilungserklirung /Gemeinschaftsordnung vom 06.02.2026, zur
UVZ-Nr. 3/2026 der Notarin Christine Greffin

I. Vorbemerkungen

Die vorbezeichnete DOMUS AG hat durch Urkunde der Notarin Christine Greffin
in Berlin vom 06. Februar 2026, UVZ-Nr. CG 3/2026 (nachstehend
»Ursprungsurkunde” genannt), Wohnungs- und Teileigentum gemifl § 8 WEG
nebst Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung begriindet. Die Ursprungsurkunde
nebst Anlagen lag im Original vor und ist den Erschienenen bekannt. Auf ein

erneutes Verlesen wurde von den Erschienenen verzichtet.

Die Planunterlagen zur Abgeschlossenheitsbescheinigung  wurden  nach
Beurkundung der Ursprungsurkunde erginzt und dem zustindigen Bezirksamt
Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin vorgelegt. Auf Grundlage der erginzten
Planunterlagen wurde der Aufteilungsplan zu der Bescheinigung Nr. 1526 vom
14.11.2025/17.11.2025 am 12.03.2026 gedndert.

Die beurkundende Notarin legte den Erschienenen die erginzten Pline zum
Aufteilungsplan mit Genehmigungsvermerk des Bezirksamtes Charlottenburg-
Wilmersdorf vom 12.03.2026 vor, die von den Erschienenen eingesehen, genehmigt

und unterzeichnet wurden.

Dies vorausgeschickt erklirten die Erschienenen:

II. Anderungen der Ursprungsurkunde

Anderung der Bezugnahme auf den Aufteilangsplan (Anlage 1)

An die Stelle der der Ursprungsurkunde als Bestandteil der Anlage 1 beigefiigten
Pline mit den Bezeichnungen ,Erdgeschoss”, ,1. Obergeschoss”, ,,2. Obergeschoss", ,3.
Obergeschoss”, 4. Obergeschoss', ,5. Obergeschoss' und ,Ansicht Ost" treten die der
heutigen Urkunde als Anlage 1a beigeftigten, berichtigten und vom Bezitksamt
Charlottenburg-Wilmersdorf am 12.03.2026 mit neuem Siegel versehenen Pline.

Die iibrigen Bestandteile der Anlage 1 der Ursprungsurkunde bleiben unverindert.

Die berichtigten Pline gemiff Anlage la enthalten insbesondere die Erginzung
fehlender Bezifferungen der Riume, die Erginzung der Darstellung der Terrasse der
Einheit 12 im Plan ,,Ansicht Ost"sowie die Erginzung der Ziffer 16 an der Terrasse
der Einheit WE 08 im Plan ,,5. Obergeschoss”.
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2.1.

2.2

3.1

3.2,

4.1,

5.1.

6.1.

2. Berichtigung des Plans ,SNR FAHRRAD" (Anlage 9)

An die Stelle des der Ursprungsurkunde als Anlage 9 beigeﬁigten Plans ,SNR
FAHRRAD" tritt der der heutigen Urkunde als Anlage 9a beigefiigte, berichtigte
Plan.

Der berichtigte Plan weist die Teilsondernutzungsrechte an den Fahrradstellplitzen
in eindeutiger und fortlaufender Nummerierung aus. Zudem wird die Bezeichnung
des bisherigen ,SNR FST 73" berichtigt und die Bezeichnung ,SNR FST 74"

erginzt.

3. Aufhebung von Teil I Ziffer 3.7 der Ursprungsurkunde

Teil 1 Ziffer 3.7 der Ursprungsurkunde (,,Vorsorgliches Sondernutzungsrecht an

Dachterrassen”) wird vollstindig aufgehoben.

Die in der Ursprungsurkunde zu Teil 1 Ziffer 3.7 in Bezug genommene Anlage 11
(-SNR DACHTERRASSEN ') entfille. Sie soll nicht Gegenstand einer Eintragung

im Grundbuch werden.

Klarstellung zu Ziffer 25 der Ursprungsurkunde

Klargestelle wird, dass die in Ziffer 25 der Ursprungsurkunde enthaltenen

Vollmachten nicht Gegenstand der Eintragung im Grundbuch sein sollen.

Negativzeugnis nach § 250 BauGB

Es wird das Negativzeugnis des Bezirksamtes Charlottenburg-Wilmersdorf von
Berlin, Stadtentwicklungsamt/Fachbereich Stadtplanung vom 12.02.2026 als
Anlage 15 des Inhalts beigefiigt, dass keine Genehmigung zur Begriindung von
Wohnungs- und Teileigentum notwendig ist. Anlage 15 wurde den Erschienenen

verlesen, von ihnen genehmigt und unterzeichnet.

Fortgeltung im Ubrigen

Im Ubrigen bleibt die Ursprungsurkunde unverindert. Simliche dort enthaltenen
Erklirungen, Bewilligungen und Antrige gelten fort, soweit sie nicht durch diese

Anderungsurkunde ausdriicklich geindert oder aufgehoben werden.

HI. Bewilligung und Antrag

Die Eigentiimerin bewilligt und beantragt die Eintragung der vorstehend
beurkundeten Anderungen in das Grundbuch von Stadt Charlottenburg, Blatt 44791

bzw. in den neu anzulegenden Grundbiichern.
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1)

2)

Insbesondere bewilligt und beantragt die Eigentiimerin,

die in Anlage 1a enthaltenen berichtigten Pline anstelle der bisher in Anlage 1 der
Ursprungsurkunde enthaltenen Pline zu den Grundakten zu nehmen,

den in Anlage 9a enthaltenen berichtigten Plan ,SNR FAHRRAD" anstelle des
bisherigen Plans Anlage 9 zu den Grundakten zu nehmen,

den Vollzug der Ursprungsurkunde nur nach Maflgabe der heutigen
Anderungsurkunde vorzunehmen, insbesondere Teil I Ziffer 3.7 der Ursprungsurkunde

nebst Anlage 11 nicht einzutragen.

Die beurkundende Notarin wird gebeten, eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde

nebst Anlagen dem Grundbuchamt zum Vollzug einzureichen.

IV. Anlagen

Anlage 1a - berichtigte Pline ,Erdgeschoss”, ,1. Obergeschoss", ,2. Obergeschoss”, ,3.
Obergeschoss', ;4. Obergeschoss”, ,,5. Obergeschoss” und ,,Ansicht Ost"

Anlage 9a — berichtigter Plan ,SNR FAHRRAD"
Anlage 15 - Negativzeugnis nach § 250 BauGB
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Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und

eigenhindig wie folgt unterschrieben:

2/
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